
t\

j

E

oz

,'j

ca

,i
o

o
F

z
o
É-r

Uo
u-]

Q

Repertorio n. 469

..COMPRA\T,N:DITA

In Marilo, nel mio studio.-------

Via G.G. Belli n. 15, iscritto presso il collegit: notarile dei dislretti dmiti di

Rom4 Velletri e Civitavecchia,

ALEANO IAZBALE

AI No <,uq'

§E!{tF

EURO3Bì-&G'

l'U ffi c io de[ferilto-
Rc\l §z

1) la Societa EDIFICA IMMOBILIARE SOCIETA'A P-ESPONSABILITA'

R-E.A. 1128857, con durata indetermilata,---------

1a carica presso la sede sociale,---

Trascrilto Presso

LIMITATA, con sede in Palestrina, Strada Statale 155 Km 69,300, capitale Èo ci

sociale Euro 10.000,00 interamente versato, cod,ice fiscaie, partita I.V.A. e

numero di iscrizione nel Registro delle Imprese tli Roma 08954761006,

2(]u

ts.Ì

in persona dell'A-rnministratore Unico e Legale rappresentante -----------------

BOCCUCCIA Fabiola, nata a Roma il giorno 6 luglio 1961, e domiciliata per

a.cltoljzzala al presente atto giusta poteri da statuto;-------

2) la Società AZIENDA SER\'IZI PUBBLICI S.P.A., con ts6s in Qiamfino,

Imprese di Roma 02315031001, RE.A. 864634, con durata fino al 31 dicem-

L'anno duemilaundici il giomo ventìtre de1 mese di marzo.--------

REP LB BLI CA lTAI l{\A-----

Imanzi a me Aw. Cesare VOCATIIRO, Notaio in Marlno, con studio ivi a1la

Largo FeÌici Armati n. 1, capitale sociale Euro 10.000.000,00 interamente

versato, codice fiscale, partita l.V.A. e mrmero di iscrizione nel Registro delie

bre 2050,

rappres entarte

il persona del Vice Fresidente del Consiglìo di Amminisuazione e Legale
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PADUANO Franco, rato a Cagliari il giomo 26 agosto 1963, e domiciLiato

per la carica presso 1a sede sociale,

autorizzato al presente atto giusta poteri da statuto e giusta dehbera de1 Con-

sigìio di Amministrazione del 22 marzo 20 1 i . ------

Detti comparenti, del1a cui identitàL personale io Notaio sotro certo, stipulalo e

convengono quanto serxe.----

Art. 1) - CONSENSO ED OGGETTO

Con il presente atto, con ogni gztNj-zia dt fatto e di diritto, la Societa EDIFI-

CA IMMOBILI,{RX SOCIETA.' A RXSPONSABILITA' LINtrTATA,

come sop ra mppresentata, vende e trasferisce alÌa Società AZIENDA SfR..

!'IZI PTIBBLICI S.P.À.., che, corae sopr.] rappresentata, i:r buona fede accet-

ta ed acquista, ia piena proprietà de1 seguente cespite lacente parte de1 com-

plesso immobiliare in Paiesirir:a, Via Pleuesti:ra Nuova, e precisamente:-------

- locale commerciale al piano terra da desthare a farmacia rielLa estensione di

circa meki quadrati 200 (duecento),

confaante con immobili rn catasto particella 644 subaltemi 537 , 552 e 551;--

nportato ne1 Catasto Fabbncati, Comune di Palestrina, al foglio 28, particel-

la 644 sub 563 (ex pa:licella 644 stù 2), cat. C/1, Rendita Euro 2.169,12, Via

sl preclsa che il fabbricato in oggetto insiste su arcà riportata nel Catasto Ter-

reni al foglìo 28, parncella 644 [ex particella 575 (che comprende le parricelle

Prenestina Nuov4 p. T, i:etemo A2, lotto C2;-:-^*--'

4, 580, 58 1, 568, 569, 51 0 e 57 1) già particella 453, originata dalla particel-

(che comprende la parlicella 332)l

intealrnente defia ma arte enditnto 11astata ASDrmmo eil su1no pÉ,

estazione risulta cotforme a1le risultanze dei Registi Imrnobiliari;----------
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BOCCUCCIA Fabiola, quale rappresentante della pane i:rtestataria del cespi-

gioni, azioni, servitu attive e passive, dipendenze, pedi.nenze, accessori ed ac-

legge

te in oggeno- djchiara: ----------

a) che i dati di identificazione catastale della unità urbana in oggetto, e sopra

riportati, corrispondono alla plarimetr-ia depositata in catasto a cui 1e parti

fan:ro espresso riferimento, e che si allega a1 presetrle atto sotto la lettera "A",

omessane la lethra per espressa e concorde volontà dei comparenti;----------

b) e che i dati catastali e la planimetria sono conformi allo stato di fatto, sulla

base de1le disposrzioni vigenti in materia catastale.----------

I
La presente vendita, salvo quanto i-n seguito precisato, viene effettuata nello

stato di fatto e di dùitto h cui atfualjnente si tova quanto alienato, comprende

tutte Ie opere ed an"edi necessari per l'attività di farmacia, e tutti i dirifti, ra-

cessioni, nul1a escluso od eccethlato, nonché la proporzionale quota di com-

proprietà sul1e parti che siano comuni per legge o per destfu.azione;-------------

Ie parti, come sopra rappresentate, precisa.:ro che tutti i lavori e gli intewenti

necessari per rendere I'irnmobile in oggetto idoneo al materiale svolgimento

dell'attività di farmacia rimangono a flrra e spese de11a parte venditrice.--------

An.2) -PREZZ

Le parti mi dichiarano che il prezzo della presente vendita è stato fissato e

stabilito di comune accordo tra loro nella complessiva sornma di Euro

778.000,00 (settecentosettantottomiia virgola zero zero) più I.V.A. come per

BOCCUCCIA Fabiola" quale rappreseltaate della Società vendilrice, e PA-

DUANO Franco, quale Éppresenta[te della Società acquirente, ai sensi e per

gli effetti deil'ad. 47 del d.p.r. n.445 del28 dicembre 2000, e previo richiamo
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su11e sarzioni penali di cui all'art. 76 del detto d.p.r. n. 445 per Ie ipotesi di

lano sul conto corrente i::dicato dalla parte venditrice avente 1e seguenti coor-

- Euro 500.000,00 (cinquecentomila virgola zero zero) mediante bonjfico

ba.ncario effethlato ìn data odiema t-amite 1a Banca Popolare di Milano su1

conto corrente indicato dalla parte venditrice aveEte le seguenti coordìnate

bancarie: IBA-N IT40I087163932000000105714 1 ;

- Euro 100.000,00 (centomila virgola zero zero) mediante bonifico ba:acario

falsità in atti e di dichiarazioni mendaci ivi indicate, lonché dei poteri di ac-

certamento dell'amministrazione finalziaria e de11a sanzione amminjstativa

appiicabile in caso di omessa, incompleta o mendace hdicazione dei dati, di-

chiarano avanti a me Notaio le seguenti analitiche modaljtà de1 pagamento del

corrispefi vo deìia vendita:-----

- Euro 84.000,00 (ottantaquattromila virgola zero zerc) media:rte bonifico

bancario effetnrato n data 22 febbraio 2011 tramite la Banca Popolare di Mi-

effethrato ùr data odiema tramite Ia UniCredit sul conto corente indicato dal-

la parte venditr-ice avente le seguenti coordilate bancarie: IBAN

rr40i087 1639320000001057 141 ;

- Euro 60.000,00 (sessantamila virgola zero zero) verranno pagati senza ilte-

ressi entro e non oltre 30 (trenta) giorni da oggi;------

- Euro 60.000,00 (sessantamiia virgola zero zero) verranno pagati senza inte-

§-ssi entro e non oltre 60 (sessanta) giomi da oggi;

o 96.000,00 (novantaseimila vìrgola zero zero) verra.nno pagati senza in-

ssi entro e non oltre la data di consegna materiale delf immobile il ogget-

to;
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lairur. b-.ari., IBAN IT401087163 932000000105 71417-*----- 
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senza interessi entro e non oltre 1a data di a\rvenuto collaudo defidtivo ed ot-

te[imetrto di tutte le a.utoi.zzaziot) previste per legge per I'aperh:ra della far-

macia comrmale di P alestrina; -----

Ia parte venditrice, come sopra rappresetrtata, nell'accusare ricezione de1la

predetta complessiva scnma di Euro 684.000,00 (seicentoottantaquatkomila
I

virgola zero zero), ne rilascia ampia e liberatoria quietenzx di saldo; costltutà

quietania del residuo prezzo di Euro 249-600,00

(duecentoquarantanovemilaseicento virgola zero zero) I'accredito sul conto

corrente ìndicato dalla parte venditrice.----------------

AIt. 3) - POSSESSO

La parle acquirente viene immessa sin da ora ne1 possesso lega1e di quanto

acquistato, con opi effetto utile ed oneroso, mente verrà immessa ne1 pos-

sesso materiale entro e non oltre i1 Eentuno maggio duemilaundici.---------

Le parti, come sopra rappresentate, pathriscono espressamente che rimangono

a carìco della parte venditrice gli oneri condominiali relativi a delibere adotta-

te sino alla data di consegna materiale de1l'ìmmobile in oggetto, e sono a cari-

co della parte acquìrente quelli deliberati in data successiva------

AN. 4I - GARANZIA

La parte venditrice, come sopra rappresetrtata, dichiara e garantisce la proprie-

tà e disponibilità di quanto alienato e la Libertà dello stesso da contratti di lo-

cazione, vincoli, pesi reali, diritti di prelazione, iscrizioni e tascrizioni pre-

giudizievolì e privilegi fisca1i;

si fa menzione di:

- Euro 33.600,00 (trentatremilaseicento virgola zero zerc) verran:ro pagati

- atto d'obbligo edilizio trascritto a Roma 2 in data 23 settembre 2009 a1 n.
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31238 di RP., avente ad oggetto il vi:rcolo di destinazione dell'immobile i:r

- atto d'obbligo edilizio trascritto a Roma 2 n data 27 gemaio 2006 al n- 251 1

rezza di tutti gJì impianti di cui all'art. 1 de1 decreto del Mi::jstero dello svi-

Art. 5l - PROVENIENZA--------------

La parte venditrice, come sopra rappresentata, dichiara

- che il terreno ì:r Palestrina, in catasto 28, particelle 575,574,580, 581, 568,

569, 570 e 571, è a lei pervenuto con I'atto di vendita per Notar Giuseppe Va-

Iente di Paieslrina del giomo 11 apriie 2006, repertorio t 11,8192/32414, re-

golarmente registrato a Palestrina, e kascritto a Roma 2 in data 5 maggio

soggetti privi di legittimari, assumendo, comunque, a proprio carico ogni e-

. 6) - ÌPOTECA LEGATE-----

oggetlo a farmacia "we care";

di R.P., fila[zzato al rilascio del permesso di costnrire.---::-:

La medesima pade venditrice garantisce, inoltre, espressamente Ia pade ac-

luppo economico de1 22 gemaio 2008, n. 37 (pubblicato sul1a Gazzetta Uffi-

sistono i presupposti per eventuaJ-i azioni di quatrto sono state effethlate da

ventuale conseguenza ad esse inerenti, obbligandosi a tenere inden::e Ia parte

lt
i:,
ìr
8afl1,

,ì-//,
i{ft. 7) - DICHTARAZIOM LTRBANISTIC

J odrl
BOCCUCCLA. Fabiol4 quale rappresentante della Socletà venditrice
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lguirente il ordiLre alla conformità alla vigente normativa in materia di sicu-
I

r._l
. ciale n. 61 del 12 marz,o 2008), ed esistenti nelf immobile i:r oggetto.------- 

]

2006 al n. 15303 di R.P.:*-
I

l- " "n" 
p", le provenienze donative il favore de1la propria d-t" 

"uo.u 
ooo .-J

I

I 
acquirente dagli effetti di eventuali azioni di restituzione.------------------------ 
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come sopra rappresentate, rinunziano all'ipoteca 1ega1e. - - ]
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ED]T'iCA E,fMOBILIARE SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIM]TATA,

previo richiamo t 11e 5,""joni penali di cui a1l'art. 76 del detto d.p.r. n. 445

ai sensi e per g1ì effetti dell'art. 47 del d.p.r. n.445 del 28 dicembre 200Q e

per Ie ipotesi di falsità in atli e di dichiarazioni mqndaci ivi ildicate, dichiara

avanti a me Notaio:------------

- che il cespite in oggetto, unitamente al complesso immobiliare di cui fa par-

te, è stato coshxito giusta i1 seguente prowedimento rilasciato dall'Autorità

competente del Comune di Palestriaa

perlesso di costruire rt.7 del26 gennaro 2006;

- che è stato oggetto di successivi interventi sdilizi giusta il seguente prowe-

dimento rilasciato dail'Autoritàr competente del Comune di Paie

pefinesso di costruire n. 106 del 23 settembre 2009;-------

- che per 1a reaLizzazione di una diversa distribuzione iltema, a1 fine di ospita-

re la nuova farmacia comrmale, è stata presentata u:ra segnalazione certificata

di inizio attività in data 23 febbraio 2011, protocollo n. 3305;

- che successivamente non sono stati effethrati altri i::terventi edilizì o di mu-

nì, pernessi, a,ttoizzaziont, denunzie di inilo attività o segnalazioni certifi-

cate di inizio attività ;

- che I'immobile in oggetto è conforme ai progetri depositati in Comrme;-----

- che 1'originaria agibilità è stata rilasciata con certificato n. 65 de1 3 ottobre

2007, protocolio n. 14340; in merito all'eventuale richiesta di agibilità conse-

guente agli iltewenti edilizi successivi, ogni attività herente 1a parte edilizia

e costruttiva degh idewenti rimane a cura e spese deila parte vendi.tr-ice, hen-

I
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l,u-"oro d.i desti:razione d'uso che awebbero nchiesto il rilascio di 
"oo"".rio- ]
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opi attivita ìnerente la desti:razione a farmacia saràL a cura e spese del1ul



pade acqutrente

qrrirente.-

- che ii presente atto è soggetto ad I.V.A-, in quanto trattasi di cessione di por-

timazione della costruzione. dalf impresa costrutfice delia stessa;

Ai sensi de1 d.lgs. 19 agosto 2005, r,. 192, e successive modifiche ed iretegra-

zioni, la EDIFICA IMMOBILL{RT SOCIETA' A RESPONSABILITA'

LIMIIATA, come sopra rappreseD tat4 mi dichiara di aver dolato del prescnt-

to attestato di certificazione energetica I'immobile alienato -----

Ar1. 8)

ente atto e sue conseguenziaìi cedono a carico della Parte ac-Le spese del pres

Art. 9) - DICHIARAZIONI FISCAU

Le parti, come sopra mppre

o domicilio fiscaie ed il loro numero di codice fiscale corrispondo-- che il 1or

no a que11i sopra i:edicati;

e di fabbricato strumentale effetfuata, entro quattro anrr dalla data di ul-
21011

- e che 1a fattura I.V.A. a saldo è stata emessa in data odiema'

BOCCUCCIA Fabiola, quale rappresentante della Società venditrice

EDIFiCA IMMOBILIARE SOCIETA' A RESPONSABILITA' LIMTATA,

e PADUANO Franco, quale rappresenta"nte della Società acquirente

AZIENDA SER\,LZi PLtsBLICI S.P..A,., ai sensi e per g1i effetti deli'art- 47

Liaerlnloochiarn sanzlsu1lenoe0002 pdicembre8de 7 prel'1Mn.d. .rdel P

z!l'at.76 del detto d-p.r. n. 445 per 1e ipotesi di falsità in atti e di di-

oni mendaci ivi indicate, nonché dei poteri di accertamento dell'an-

one finanziaria e de11a sanzione emmiri5tunfiva applicabile in caso

c

di omessa, incomPleta o mendace hdicazione dei dati, ogluno per sé, drchia-
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Éno avanti a me Notaio che non si sono alrvalsi di ul mediatore.---------------

Di ciò io Ndtaio ho formato i1 presente atto, scritto parte con sistema elettro-

dco e parte a malo da me me.desimo, sotoscritto a norma di 1egge, previa 1et-

tura di esso da me Notaio datane all.e parti, che da me interpellate lo approva-

no e confermano.

Coosta di tre fogli scritti per pagi:ee otto e parte della nona sin qui.--------------

Firmato: Boccuccia Fabiola, Paduano Franco, Cesare Vocaturo Notaio,

Sigillo

i

lSonoscrino alle ore dÌciono e mreuti dieci.----
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Certifico io sottoscritro Ar.v. Cesare VOCATURO, Notaio il Marho, iscritto presso i1 Collegio Notarile dei

Distetti riuaiti di Roma, Velletri e Civitavecchi4 che la preseote copia composta di cinque fogli ed rm mezzo

foglio è conforme all'origi.ua1e, debitameDte sottoscritto, deposilato nei miei atti, e si rilascia per uso consentito.

M,n ',,,1) n4tf- .l-o(

i

ì

Ir
I
I

-
D È

o

a
ct'41

§{
o

r
È.1


